صفحه‌ی 3 از 6

قرارداد اجاره آپارتمان به همراه ودیعه
ماده‌ی 1- مشخصات طرفین
الف) مشخصات موجر (مالک)
نام ........................ نام خانوادگی ........................ نام پدر ........................ دارای شناسنامه‌ی ........................ صادره از ........................ و کدملی ........................ به نشانی ......................................................................................................................................................................... و تلفن ........................ که از این پس «موجر» نامیده می‌شود.
شرکت ........................ دارای شماره‌ی ثبت ........................ و کد اقتصادی .......................................... به نشانی ................................... ............................................................................................................................................ و تلفن ......................................... به نمایندگی ................................................ به عنوان ....................... (به استناد مدارک برابر اصـل شده‌ی مُثبِت نمایندگی و حق انعقاد قرارداد که از اجزاء لاینفک این قرارداد است) که از این پس «موجر» نامیده می‌شود.
ب) مشخصات مستاجر
نام ........................ نام خانوادگی........................ نام پدر ........................ دارای شناسنامه‌ی ........................ صادره از........................ و کدملی ........................ به نشانی .......................................................................................................................................................................... و تلفن ........................ که از این پس «مستاجر» نامیده می‌شود.
شرکت ........................ دارای شماره‌ی ثبت ........................ و کد اقتصادی .......................................... به نشانی ................................... ............................................................................................................................................ و تلفن ......................................... به نمایندگی ................................................ به عنوان ....................... (به استناد مدارک برابر اصـل شده‌ی مُثبِت نمایندگی و حق انعقاد قرارداد که از اجزاء لاینفک این قرارداد است) که از این پس «مستاجر» نامیده می‌شود.
ماده‌ی 2- مورد اجاره
مورد اجاره که در این قرارداد «آپارتمان» نامیده می‌شود عبارت است از اجاره‌ی شش دانگ یک آپارتمان مسکونی که مشخصات ثبتی آن به قرار ذیل، محل وقوع آن شهرستان ................................................ است به نشانی ....................................................................................................... ................................ و با مساحت ................................ (فتوکپی برابر اصل سند مالکیت شماره‌ی ................................ که مشخصات تفصیلی آپارتمان در آن مضبوط و مورد قبول طرفین است به رویت مستاجر رسید.)
آپارتمان دارای برق مشترک / اختصاصی (با شماره‌ی اشتراک.............................)، آب مشترک / اختصاصی (با شماره‌ی پرونده‌ی .............................)، تلفن اختصاصی  به شماره‌ی ......................................... گاز شهری مشترک / اختصاصی (به شماره‌ی .............................) است. اعیان منصوبه به عنوان جزئی از آپارتمان به شرح زیر است:
کولر ................ دستگاه – لوستر سقفی ................ عدد – دستگاه برق اضطراری – تاسیسات گرمایشی – تاسیسات سرمایشی
با جمیع توابع و لواحق شرعیه و عرفیه‌ی آن بدون استثنا که مستاجر با رویت آپارتمان، وقوف کامل از محل وقوع و حدود و مشخصات آن یافته است.
ماده‌ی 3- مدت اجاره
[bookmark: _GoBack]مدت اجاره ..................... ماه کامل شمسی از تاریخ ............................. است. هر ساله ................................ درصد اجاره بهای سال قبل به اصل اجاره بها افزوده می‌شود.
ماده‌ی 4- مال الاجاره و نحوه‌ی پرداخت
1-4- جمعاً مبلغ ........................ تومان (به حروف ........................ تومان) برای تمامی مدت مذکور در ماده‌ی 3 از قرار هر ماه ........................ تومان (به حروف ........................ تومان) است.
تبصره‌ی 1: مبلغ اجاره در سررسیدها و به موجب قبض رسید پرداخت می‌شود یا به شماره‌ی کارت / حساب ............................................... به نام .......................................... نزد بانک .......................................... واریز خواهد شد.
تبصره‌ی 2: در صورتی که مستاجر از پرداخت اجاره بها بیش از ...................... روز تاخیر نماید موجر می‌تواند قرارداد را فسخ و تحویل و تسلیم آپارتمان را مطالبه کند. اِعمال حق فسخ فوریت دارد و باید در زمان متعارف اجرا شود در غیر این صورت، حق فسخ در خصوص اجاره بهای معوقه‌ی آن ماه، ساقط شده محسوب می‌شود.
2-4- مبلغ ........................ تومان (به حروف ........................ تومان) از طرف مستاجر به عنوان قرض الحسنه نقداً به موجر پرداخت شد. معادل مبلغ پرداختی به عنوان قرض الحسنه با انقضاء مدت قرارداد و یا فسخ آن همزمان با تخلیه‌ی آپارتمان به مستاجر مسترد خواهد شد.
ماده‌ی 5- تسلیم آپارتمان
موجر مکلف شد در تاریخ .......................................... آپارتمان را با تمام لواحق و منضمات آن جهت استیفاء به مستاجر تسلیم کند.
ماده‌ی 6- شرایط و آثار قرارداد
1-6- آپارتمان به منظور استفاده‌ی مسکونی شخص مستاجر و خانواده اش که مجموعاً ............... نفر هستند به اجاره واگذار شده است. مستاجر نمی‌تواند از آپارتمان بر خلاف منظور قرارداد و کاربری آپارتمان و به صورت تجاری-اداری استفاده کند.
2-6- موجر باید مالک یا متصرف قانونی یا قراردادی آپارتمان باشد و در صورتی که به عنوان ولایت، وصایت، وکالت، قیمومت، اجاره با حق انتقال و... اختیار اجاره دادن داشته باشد، بایستی اسناد و مدارک مُثبِت حق انتقال را ضمیمه کند.
3-6- هرگاه موجر در طول مدت قرارداد اجاره، آپارتمان خود را به شخص ثالث بفروشد باید قبلاً مالک جدید را از وجود مستاجر و قرارداد اجاره‌ی منعقده مطلع کند و منافع مستاجر را در نظر بگیرد به نحوی که مستاجر بتواند تا پایان مدت قرارداد از آپارتمان به نحو کامل استیفای منافع کند.
4-6- مستاجر حق انتقال آپارتمان را مشاعاً یا مفروزاً، جزئا یا کلاً به هیچ صورتی حتی به صُوَر نمایندگی، مشارکت، صلح حقوق، وکالت و غیره ندارد.
5-6- تعمیرات کلی و اساسی آپارتمان که مربوط به اصل بنا یا تاسیسات از قبیل تهویه، شوفاژ، کولر، آسانسور و سیستم‌های آب و برق و گاز باشد بر عهده‌ی موجر است و تعمیر و تنظیم و کسر لوازم و انکسار شیشه و درب به عهده‌ی مستاجر خواهد بود.
6-6- پرداخت هزینه‌های مصرفی آب، برق، گاز شهری و تلفن اختصاصی مربوط به آپارتمان در طی مدت اجاره بر عهده‌ی مستاجر است.
7-6- در صورتی که موجر نسبت به پرداخت هزینه‌هایی که موجب انتفاع مستاجر از آپارتمان می‌شود. اقدام نکند و به مستاجر نیز اجازه‌ی انجام تعمیرات لازم را ندهد مستاجر می‌تواند شخصاً نسبت به انجام آن تعمیرات اقدام نماید و هزینه‌های متقبل و پرداخت شده را از موجر دریافت‌کند.
8-6- چنانچه قبل از انقضاء مدت اجاره، مستاجر متمایل به فسخ قرارداد باشد علاوه بر انجام تعهدات قرارداد حاضر، موظف به پرداخت ............................. ماه اجاره بهای اضافه خواهد بود.
9-6- موجر و مستاجر متعهد شدند که نهایتاً ................................. روز قبل از انقضاء قرارداد نسبت به اعلام تمایل در خصوص تمدید اجاره‌نامه یکدیگر را مطلع سازند. در صورت عدم توافق نیز، این اجاره نامه پس از انقضاء مدت قرارداد پایان یافته تلقی می‌شود و موجر می‌تواند نسبت به سرویس دهی به مستاجر جدید اقدام لازم را انجام دهد. در صورت تمدید نیز، قرارداد اجاره‌ی الحاقی با شرایط و تغییرات احتمالی مورد توافق، جز لاینفک این قرارداد خواهد بود.
10-6- مستاجر متعهد شد به محض اتمام مدت قرارداد و در صورت عدم تمدید آن و همچنین در صورت فسخ شدن قرارداد، آپارتمان را بدون هیچ گونه عذر و بهانه‌ای تخلیه و به موجر تسلیم کند. چنانچه مستاجر آپارتمان را به نحو کامل تخلیه نکند یا به هر دلیلی از تسلیم آن به موجر اجتناب ورزد از تاریخ انقضای مدت قرارداد مکلف است روزانه مبلغ ............................. تومان (به حروف ................................. تومان) به عنوان اجرت المثل ایام تصرف به موجر پرداخت نماید. حق اقدامات قانونی برای موجر محفوظ است و مبلغ فوق بدل از تکلیف مستاجر به تسلیم کامل آپارتمان به موجر نخواهد بود. تهاتر خسارات ناشی از عدم تخلیه (اجرت المثل) با مبلغ قرض الحسنه بلااشکال است.
11-6- مستاجر متعهد شد در زمان تخلیه‌، آپارتمان را به همان وضعی که از هر حیث صحیح و سالم تحویل گرفته است صحیح و سالم تحویل موجر دهد و رسید دریافت کند. در غیر این صورت، مسئول خسارات وارده خواهد بود.
12-6- در صورتی که همزمان با اتمام مدت قرارداد یا همزمان با فسخ آن، مستاجر آپارتمان را به صورت سالم تخلیه کند و تحویل موجر دهد لیکن موجر از تَسَلُّم بر آن خودداری نماید، مستاجر حق دارد با ارائه‌ی مفاصای حساب‌های برق، آب، گاز و تلفن، جهت تسلیم آپارتمان به موجر، به مرجع حل اختلاف قرارداد مراجعه کند.
13-6- تخلف مستاجر از هریک از مفاد و شروط فاقد ضمانت اجرای این قرارداد حق فسخ و درخواست تخلیه‌ی فوری آپارتمان را به نفع موجر ایجاد خواهد کرد.
14-6- موجر متعهد شد در زمان تخلیه‌ی نهایی و پس از تسویه‌ حساب بدهی‌های زمان اجاره، نسبت به استرداد قرض الحسنه‌ی دریافتی از مستاجر با اخذ رسید کتبی اقدام کند. به ازای هر روز تاخیر موجر در انجام این تعهد، مبلغ ............................. تومان (به حروف ............................. تومان به عهده‌ی ایشان مستقر می‌شود.
15-6- مستاجر جهت تضمین حسن اجرای تعهدات، یک فقره چک به شماره‌ی ................................... از حساب جاری ........................................ عهده‌ی بانک ................... به مبلغ .......................... تومان (به حروف .......................... تومان) صادر و در اختیار موجر قرار داد تا در صورت تخلف مستاجر نسبت به تخلیه‌ی فوری آپارتمان پس از پایان مدت قرارداد (تحت هر عنوان)، به عنوان خسارت قراردادی وصول شود.
16-6- مالیات مستغلات، مالیات بر اجاره و عوارض شهرداری به عهده‌ی موجر است.
ماده‌ی 7- خیارات
کلیه‌ی خیارات متصوره‌ی قانونی به ویژه خیار غبن (ولو به اعلی درجه) از طرفین ساقط شد. موارد تقلب و تدلیس از این حکم مستثنی است.
ماده‌ی 8- قانون ناظر
این قرارداد در سایر موارد مسکوت، تابع مفاد قانون مدنی و قانون روابط موجر و مستاجر مصوب سال 1376 است.
ماده‌ی 9- مرجع حل اختلاف قرارداد
در صورت حدوث اختلاف میان طرفین در خصوص تفسیر یا تعیین حدود تعهدات یا طریق اجرای هریک از بندهای قرارداد و عدم حصول صلح و سازش از طریق گفتمان، اختلافات مستحدث با مراجعه به مراجع صالح مذکور در قوانین ایران حل و فصل خواهد شد.
یا (بنا به نظر خودتان، مورد بالا یا پایین را انتخاب کنید)
اختلافات احتمالی آتی فی‌مابین طرفین، در ابتدا از طریق صلح و سازش، حل و فصل می‌شود، در صورتی که از این طریق، توفیقی حاصل نشود، موضوع با داوری ............................. به نشانی ................................................................................................................................ و تلفن .................................... به عنوان داور مرضی الطرفین حل و فصل خواهد شد. رای ایشان برای طرفین قطعی و لازم الاجرا است.
تبصره‌ی 1: مدت داوری از تاریخ ارجاع موضوع تحت دادخواست تا صدور رای، فارغ از ارسال یا عدم ارسال یا تاخیر در وصول آن 6 ماه است.
تبصره‌ی 2: ابلاغ رای داور از طریق مراجع قضایی صورت می‌گیرد و البته اجرای رای نیز در صلاحیت دادگاه رسیدگی کننده به اصل تنازع است.
تبصره‌ی 3: چنانچه نظر داور موافق با نظر هریک از طرفین قرارداد باشد، طرف دیگر مکلف است نسبت به پرداخت هزینه‌های پرداخت شده‌ی ایشان که به موجب تکلیف این ماده متقبل گردیده است اقدام کند.
تبصره‌ی 4: طرفین موظف‌اند بعد از امضای قرارداد با حضور در دفتر خدمات الکترونیک قضایی در سامانه‌ی ابلاغ الکترونیکی (ثنا) ثبت نام نمایند. بدیهی است ابلاغ‌ها به طرفین، مطابق مقررات و آیین‌نامه‌ی مربوط به آن خواهد بود و در غیر این صورت، ابلاغ به نشانی اعلامی در این قرارداد، مبنای عمل است.
تبصره‌ی 5: شرط داوری مندرج در این قرارداد یک شرط لازم، غیر قابل عدول و مستقل از اصل قرارداد اما اساس حل اختلافات احتمالی آتی آن است. بر همین اساس، فارغ از صحت یا عدم صحت و بطلان یا عدم بطلان و فسخ یا عدم فسخ این قرارداد یا بخشی از مندرجات آن، شرط مذکور به اعتبار خود باقی خواهد ماند و مبنای حل اختلافات آتی ناشی از این قرارداد فی ما بین طرفین است.
ماده‌ی 10- نسخه‌های قرارداد
این قرارداد در 10 ماده و در دو نسخه به صورت متحد المتن و متحد الشکل تهیه و تنظیم و میان طرفین امضاء و مبادله شد و هر دو نسخه دارای اعتبار یکسان و در حکم واحد است و کلیه‌ی صفحات آن توسط دو شاهد تصدیق و امضا شد.
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